DEGERLEME RAPORU

Baspinar - Sehitkamil / GAZIANTEP
(Hal fabrikast)
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Degerlemeyi Talep Eden

Royal Hali iplik Tekstil Mobilya Sanayi ve Ticaret A.S.

Dayanak Sézlegmesi

07 Ocak 2013 tarih ve 8097 kayit no’lu

Degerleme Siiresi

25 gin

Degerlenen Miilkiyet Haklan

Tam mulkiyet

Raporun Konusu

Pazar degeri tespiti (makina ve ekipman dahil)

Rapor Tarihi

04 Subat 2013

Rapor Revize Tarihi

30 Mart 2013

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin

Adresi

Naksan Hali Fabrikasi,

4. Organize Sanayi Bolgesi, 18. Cadde, No: 13,
(131 ada, 3 no'lu parsel),

Bagpinar - Sehitkamil / GAZIANTEP

Tapu Bilgileri Ozeti

Gaziantep lli, Sehitkamil ligesi, Duluk Koy,
131 ada, 3 no’lu parsel

Sahibi

Royal Hali iplik Tekstil Mobilya Sanayi ve Ticaret A.S.

Mevcut Kullanim

Mal sahibi tarafindan hali fabrikasi ve depo olarak
kullaniimaktadir.

Tapu incelemesi

Tasinmaz tzerinde takyidat bulunmaktadir.
(Bkz. Rapor - Tapu kitugu incelemesi)

imar Durumu

Sanayi Alani

Emsal (E): 0,50 ve Bina yuksekligi (hnax): Serbest
(Teknolojinin gerektirdigi yikseklikte)

Gayrimenkuliin Toplam ingaat Alani

Yasal Alan | 35.135 m?

Mevcut Alan | ~ 38.200 m?

En iyi ve En Verimli Kullanimi

Mevcut kullanim sekli olan “fabrika ve depo”dur.

Kullanilan Yonteme Gore Takdir Olunan Toplam Degerler (KDV harig)

Yasal duruma gére Mevcut duruma goére

Maliyet Yaklagimi

67.230.000,-TL 68.735.000,-TL

Nihai Sonug

67.230.000,-TL 68.735.000,-TL

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Degerleme Uzmani

Turker POLAT (SPK Lisans Belge No: 400106)

Degerleme Uzmani

Tarik ACAYIR (SPK Lisans Belge No: 400327)
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1. RAPOR BILGILERI

RAPORU TALEP EDEN : Royal Hal Iplik Tekstil Mobilya Sanayi ve Ticaret A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN

GAYRIMENKULUN ADRESI : Naksan Hali Fabrikasi,
4. Organize Sanayi Bélgesi, 18. Cadde, No: 13,
(131 ada, 3 no'lu parsel),
Baspinar - Sehitkamil / GAZIANTEP

DAYANAK SOZLESMESI  : 07 Ocak 2013 tarih ve 8097 kayit no’lu

MUSTERI NO : 801

RAPOR NO 1 2013/042

EKSPERTIZ TARIHI : 11 Ocak 2013

RAPOR TARIHi : 04 Subat 2013

RAPOR REVIZE TARIHI : 30 Mart 2013

RAPORUN KONUSU : Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tesisin (makina ve

ekipman dahil} pazar degerinin tespitine yodnelik olarak
hazirlanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR : Turker POLAT (Sorumlu Degerleme Uzmani)
Tarik ACAYIR (Degerleme Uzmani)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayill "Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina Iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig” hikimleri ile Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 say!li kararinda yer alan “Degerleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde hazirlanmistir.
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2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.a) Sirket bilgileri

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAALIYET KONUSU

KURULUS TARIHi
SERMAYESI
TICARET SiCiL NO

K_URULUSQN_YAYlNLANDlGl
TICARET SiCiL GAZETESI’NIN
TARIH VE NO.SU

: Elit Gayrimenkul Degerieme A.S.
: BlyUkdere Caddesi, Akgam Sokak, No: 17/1,

4. Levent 34330 / ISTANBUL

: +90 (212) 324 33 34
: Yururlikteki mevzuat gergevesinde her turl resmi

ve Ozel, gergek ve tlzel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalar ile menkullerin
yerinde tespiti ve degerlemesini yapmak,
degerlerini tespit etmeye yonelik tum raporlar
dizenlemek, analiz ve fizibilite g¢alismalarini
sunmak ve problemli durumlarda gérus raporu
vermektir.

: 07 Temmuz 2003
: 700.000,-TL
: 500867

: 10 Temmuz 2003 / 5838

Not: Sirket, 12 Eylil 2003 tarihi itibariyle Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan
“Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesi"ne aI|nm|§; 08 Mart 2010 tarihinde de Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir
gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmetini vermekle yetkilendirilmistir.

2.b) Miisteri bilgileri

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAALIYET KONUSU

@Ell

Gayrimenkul Degerieme A

: Royal Hali Iplik Tekstil Mobilya Sanayi ve Ticaret A.S.

: 4. Organize Sanayi Bélgesi, 18. Cadde, No: 13,
(131 ada, 3 no'lu parsel),
Basgpinar - Sehitkamil / GAZIANTEP

1 +00 (342) 211 26 45

: Hali ve polypropilen iplik Uretimi ve ticareti.
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3. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, musterinin talebi lGizerine adresi 3. sayfada belirtilen tesisin (makina ve ekipman
dahil) pazar degerinin tespitine yénelik olarak hazirlanmistir. Musteri talebinin rapora getirdigi
herhangi bir sinirlama yoktur.

Pazar degeri:

Bir mulklin, uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli
bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iligkiden
etkilenmeyecegdi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma gergevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayiimaktadir.

Analiz edilen gayrimenkultn tra ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varli§i pesinen kabul
edilmistir.

Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.

Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

Gayrimenkulln satigi icin makul bir stire taninmistir.

Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

Gayrimenkulin alm - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz
oranlari Uzerinden gerceklestiriimektedir.

4. UYGUNLUK BEYANI

~

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

Raporumuz Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili tebliginin sorumluluk, bagimsizlik, isin
kabull ve devri, mesleki 6zen ve titizlik, sir saklama yukumlulagu ilke ve kurallarina uygun
sekilde hazirlanmaktadir. Sirketimizde “Kalite Guvence Sistemi” uyarinca bu ilke ve
kurallarin denetimi yapiimaktadir.

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler ¢ergevesinde dogrudur.

Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitl
olup kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.
Degerleme konusunu olusturan mdulkle ilgili olarak giincel veya gelecede dénuk higbir
ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢ikarimiz veya o&n
yargimiz bulunmamaktadir.

Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldi§imiz tcret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine
veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dodrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagh degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestiriimistir.

Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

Bu raporun konusu olan mulk sahsen incelenmistir. Degerleme c¢alismasinda goérev
alanlarin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve turl konusunda daha 6nceden deneyimi
bulunmaktadir.

Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

Gayrimenkul chcrlcmffh’
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5. TASINMAZIN HUKUKI TANIMI VE YAPILAN iINCELEMELER

5.a) Miilkiyet durumu

SAHIBI : Royal Hali Iplik Tekstil Mobilya Sanayi ve Ticaret A.S.
iLi : Gaziantep
iLCESI : Sehitkamil
KOYU : Duluk
PAFTA NO : 24L4A1D
ADA NO : 131

PARSEL NO : 3

NIiTELiGi : Arsa (%)
PARSEL YUzZOLGUMU : 84.639,38 m?
ARSA PAYI : Tamami
YEVMIYE NO : 40880

CiLT NO : 35

SAYFA NO : 3413

TAPU TARIHi : 25.11.2008

(*) Parsel Gzerindeki yapllar igin cins tashihi yapiimamigtir.

5.b) Tapu kiitiigii incelemesi

Gaziantep lli, Sehitkamil llgesi Tapu Mudurligu'nden alinmis olan 03.01.2013 tarihli
Takbis belgesi Uzerinde vyapilan incelemelerde asagidaki tespitlerde bulunuimustur.

(Takbis belgesi ektedir)

Rehinler Boliimii:
o Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine, 1. dereceden, 41.250.000,-EURO tutarinda ipotek gerhi.

(06.09.2010 tarih ve 13366 yevmiye no ile) (Isbu ipotek; Diiliik Kdyi, 128 ada 1 no’lu ve 132
ada 1 no'lu parselierle musterektir)

Beyanlar Boliimii:

o 4562 Sayill Yasanin Uygulama Yonetmeligi'nin 97. Maddesi C bendi geregince; gayrimenkullin
icra satislart dahil Gglincd kisilere devrinde OSB’den uygunluk sarti aranacaktir. (26.07.2007 tarih

ve 17832 yevmiye no ile)

Not: 1) Takyidat detay igin mal sahibinin veya yasal vekilin bagvurusu gerekmektedir.
2) Degerlemede tapu takyidatt dikkate alinmamistir.
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5.c) imar durumu incelemesi

Gaziantep Organize Sanayi Bélgesi Mudurlagi’'nde yapilan incelemelerde konu parselin
28.08.2004 onay tarihli, 1/1000 6lgekli Gaziantep 4. Organize Sanayi Bélgesi Uygulama imar
Plani paftasinda “Sanayi Alani” olarak gosterilen bélge icerisinde kaldigi ve yerinin dogru

oldugu belirlenmigtir.

Plan notlarina gére yapilagma gartlar asagidaki sekildedir:

o Emsal (E): 0,50 (*)
o Bina yiiksekligi (hmax): Serbest (Teknolojinin gerektirdigi yikseklikte)

Gaziantep Organize Sanayi Bolgesi Mudurligu Imar Arsivinde tasinmaza ait dosya
Uzerinde yapilan incelemelerde ise asadidaki tespitierde bulunulmustur:
o Tesise ait 16.02.2006 tarih ve 05/10 no’lu yapi ruhsati (6.200 m?) ve 26.12.2012
tarih ve 03/36 no’lu yap! ruhsati (28.935 m?) bulunmaktadir.
o Buna gore tesisin toplam yasal insaat alani 35.135 m?dir.
o Yerinde yapilan incelemede toplam mevcut insaat alaninin yaklasik 38.200 m?
oldugu tespit edilmistir.
o Degerlemede yasal ve mevcut ingaat alanlari dikkate alinarak iki ayri deger

belirlenmistir.

(*) Emsal (E): Yapinin biitlin katlardaki alanlar toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen sayidir.
Katlar alani; bodrum, asma, ¢cekme ve cati katlar ve kapall ¢cikmalar dahil kullanilabilen biitlin katlarin
isikliklar giktiktan sonraki alanlan toplamidir. Acik cikmalar ve i¢ ylikseklidi 1.80 m'yi asmayan ve
yalnizca tesisatin gegirildi§i tesisat galerileri ve katlari ile ticari amaci olmayan ve yapinin kendi
gereksinmesi igin otopark olarak kullanilan bélim ve katlar bu alana katiimazlar.

5.d) Tasinmazin son iic yilhk donemde miilkiyet ve imar durumundaki degisiklikler

Yapilan incelemelerde son 3 yil igerisinde tasinmazin miulkiyet ve imar durumunda

herhangi bir degisiklik olmadigi tespit ediimigtir.
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6. TASINMAZIN LOKASYON BiLGISI VE FiziKi DURUMU

6.a) Tasinmazin ¢cevre ve konumu

Degerlemeye konu tasinmaz, Gaziantep Ili, Sehitkamil Ilgesi, Baspinar Koy,
4. Organize Sanayi Bolgesi, 18. Cadde lzerinde, 131 ada, 3 no'lu parselde yer alan 13 kapi
no’lu Naksan Hali Fabrikasy'dir.

Tesis halihazirda faal durumda olup binyesinde mal sahibi tarafindan hali ve polypropilen
iplik aretimi yapilmaktadir.

Tesisin bitisiginde bos arsalar, karsi cephesinde Sanko Makina Tesisi, yakin ¢evresinde
ise Basaran Hali ve $Sahan Carpet Tesisleri yer almaktadir.

Konumu, ulagim rahathidi, musteri celbi ve reklam kabiliyeti tesisin dederini olumiu yénde

etkilemektedir.

Gaziantep Organize Sanayi Bélgesi tamamlanmig altyapiya sahiptir.

Bolge, Sehitkamil Belediyesi sinirlan igerisinde yer almaktadir. Ancak, gevre temizlik,
altyapi, imar vs. konularindaki izin ve hizmetler, Gaziantep Organize Sanayi Bélgesi Madurlugu

tarafindan verilmektedir.

Tasinmazin bazi noktalara olan yaklasik uzakhklari:

Organize Sanayi Itfaiyesi.......cccccocooovieiucnns. : 3,5km
Organize Sanayi Yonetim Binast..................... : 4,5km
Adana - Sanliurfa Otoyolu............ceceeei i, : 9,5km
Gaziantep Sehir Merkezi........ccccoevvvvceiieennnn. ¢ 14 km
Kahramanmaras.........ccccovveeve e e 25,5 km
Gaziantep Havaalani...........ccoceioiveeininenen, 81 km
Sanhurfa. ..o 147 km
AdANA. oo 225 km
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6.b) Parselin fiziksel iizgl__l_il_(!eri

o Yuzdélgimi 84.639,38 m?dir.

o Dz ve eJimsiz bir topografik yapiya sahiptir.

o Dikdértgene benzer geometrik yapidadir.

o Cevresitel orgll ile gevrilidir.

o Uzerinde hall fabrikasi yer aimaktadir.

o Yapinin oturumu disinda kalan alanlarda zeminler beton kaphdir.
o Cevre aydinlatmasi mevcuttur.

o Altyap! tamdir.

6.c) Tasinmazin genel ingaat 6zellikleri

TOPLAM ARSA ALANI : 84.639,38 m?
TOPLAM INSAAT ALANI  : Yasalalan.........:  35.135m?
Mevcut alan......... ~ 38.200 m?
TESISIN BOLUMLERI : Uretim binasi - 1
Uretim binasi - 2
Depo binasi - 1
Depo binasi - 2
TESISIN YASI :~6
ELEKTRIK : Sebeke (Trafo mevcut)
JENERATOR : Mevcut (1 adet)
PARATONER : Mevcut (2 adet)
KANTAR : Mevcut (1 adet x 60 ton kapasiteli)
SuU ; Sebeke + kuyu
KANALIZASYON : Sebeke
ISITMA SISTEMI : Mevcut
YANGIN TESISATI : Yangin hidrantlari, yangin dolaplari ve tuplu sonduriictler mevcut
PARK YERI : Acik otopark alani mevcut
GUVENLIK : Guvenlik elemanlari ve glvenlik kameralar mevcut
DEPREM BOLGESI : 3. Bélge
OTOPARK : Acik otopark alani mevcut

SATIS / KIRA KABILIYETI : Tesis “Satilabilirlik / kiralanabilirlik” 6zelligine sahiptir.
(Tapu incelemesi dikkate alinmaksizin)
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6.d_) Taslﬂmazm béliinllerir)e gore insaat ozellikleri

URETIM BINASI - 1 (DOKUMA)

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
KAT ADEDI
CATI

DIS CEPHE
ZEMIN

PENCERE VE KAPI
DOGRAMALARI

: Betonarme prefabrik

: Ayrik

: 1 (kismen batar katl) (*)

: Betonarme prefabrik lzeri aliminyum sandvig panel kapl
: Betonarme duvar + aliiminyum sandvig panel

: Vakumlu beton

: PVC ve demir

(*) Batar kat ve alt, halihazirda idari ofis olarak kullaniimaktadir.

URETIM BINASI - 2 (APRE VE KONFEKSIYON)

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
KAT ADEDI
CATI

DIS CEPHE
ZEMIN

PENCERE VE KAPI
DOGRAMALARI

DEPO BINASI - 1

: Betonarme prefabrik

s Ayrik

H |

: Betonarme prefabrik Uzeri aliiminyum sandvig panel kapli
: Betonarme duvar + aliminyum sandvi¢ panel

: Vakumlu beton

: PVC ve demir

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
KAT ADEDI
CATI

DIS CEPHE
ZEMIN

PENCERE VE KAPI
DOGRAMALARI

DEI]

Gayrimenkul Degeriem

: Betonarme prefabrik

: Bitisik (Uretim binasi - 2 ile)

01

: Betonarme prefabrik lzeri aliminyum sandvi¢ panel kapl
: Betonarme duvar + alliminyum sandvi¢ panel

: Vakumlu beton

: PVC ve demir

-10-
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DEPO BINASI - 2

INSAAT TARZI : Betonarme prefabrik

INSAAT NizAMI : Ayrik

KAT ADEDI i1

CATI : Betonarme prefabrik {izeri aliiminyum sandvig panel kapl
DIS CEPHE : Betonarme duvar + alliminyum sandvig panel

ZEMIN : Vakumlu beton

PENCERE VE KAPI

DOGRAMALARI : PVC ve demir

Not: Musteriden alinan bilgiye gore halihazirda 132 ada 1 no'lu parsel Uzerinde yer alan yaklasik
10.000 m? kapali alana sahip depo; tesis tarafindan kiralik depo olarak kullaniimaktadir.

7. PAZAR BILGILERINE ILISKIN ANALIZLER

7.a) En verimli ve en iyi kullanim analizi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme Standartlan
(UDES) Hakkindaki Tebligi'ne gore en verimli ve en iyi kullanimin tanimi; “bir mulkan fiziki
olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve dederlemesi
yapilan mulkin en yiksek degeri getirecek en olas! kullanimidir” seklindedir.

Bu tanimdan hareketle tesisin; konumu, buydkligl, mimari ve insai 6zellikleri dikkate

alindiginda en verimli ve en iyi kullanim seg¢eneginin mevcut kullanim sekli olan

“fabrika ve depo” olacagi goérus ve kanaatindeyiz.
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7.b) Mevcut ekonomik kosullar ve gayrimenkul piyasasinin analizi

o Bilindigi uzere Ulkemizde gayrimenkul sektéri 2004 yili basindan itibaren hizli gelisme
donemine girmistir. Konut piyasasi ile baglayan gelisme ardindan ticari gayrimenkul
piyasalarini da kapsamaya baslamistir.

o Ekonomide saglanan iyilesme ve istikrar ile AB tam Uyelik slrecinin yaratti§i uygun kosullar
sektérde kurumsallagmay! gelistirmis ve konut finansman sistemi modelinin uygulanmasina
olanak saglanmistir.

o Yabanci sermaye yatirimcilarinin ilgisi de sektérin nitelik ve standartlarini yikseltmistir.

o Sektordeki gelisme biylk sehirlerden baslamis ve dider sehirlere dodru kaymistir.

o Son 4 yilhk sure boyundaki satin alma gucundeki yukselis ve gerekse alternatif yatirm
enstrimanlarinin distk getirisi gayrimenkul sektériinde beklenen canlanmayi saglamistir.

o 2004 - 2006 yiltari arasindaki zaman diliminde gayrimenkul deerlerindeki artis orani
enflasyonun Uzerinde gergeklesmis ve kira gelirlerinde ise énemii artiglar olmustur.

o Gayrimenkul sektértii ekonomik ve siyasi dalgalanmalardan en c¢abuk etkilenen sektérlerin
basinda gelmektedir.

o 2007 yili igerisinde ve 2008 yilinin 9 aylik ddneminde yurticinde ve yurtdisinda yasanan ufak
capli ekonomik ve siyasi dalgalanmalar ve 6zellikle konut arzinin hizli artisiyla birlikte talep
yoninde azalma olugsmustur. Talebin azalmasiyla birlikte gayrimenkul degerlerindeki artis
yavaslamis ve hatta bazi bolgelerde duragan seyretmistir.

o 2008 yilinin son ¢eyreginde ve 2009 - 2012 yillannin tamaminda global finansal kriz etkilerini
gOstermis ve gayrimenkule ofan talep azalmistir.

o 2013 yihnin ilk 6 ay! igin 6ngdérimuz, global ekonomik krizin etkilerini surdirecegi,
gayrimenkule olan talebin duragan seyredecegi, degerlerde ciddi bir artis olmayacad!

seklindedir.
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7.c) Bolge analizi

Gaziantep Ili

o

o]

o]

Akdeniz ile GUneydodu Anadolu Bélgesi'nin birlestigi noktada yer aimaktadir.

YUzolglimia 6.222 km*dir.

liceleri Araban, islahiye, Kargamis, Nizip, Nurdagdi, Oguzeli, Sahinbey, Sehitkamil ve
Yavuzeli'dir.

Dogusu Sanhurfa lli'nin Birecik ve Halfeti, Kuzeydogusu Adiyaman lli'nin Besni, Kuzeyi
Kahramanmaras lli'nin Pazarcik, batisi Osmaniye ili'nin Bahge, gineybatisi Hatay ilinin
Hassa ilgeleriyle guineyi ise Kilis il merkeziyle sinirdir.

Akdeniz ve kara iklimleri arasinda gecit teskil eden bir iklim tipine sahiptir. Yazlar sicak ve
kurak, kislar soguk ve yagishdir.

2011 yil adrese dayal! niifus kayit sistemine gére nifusu 1.753.596'dir.

Ekonomisi tarim ve sanayiye dayanmaktadir.

Sehitkamil Ilcesi

o]

o]

o]

1.250 km?lik yuizélcime sahiptir.

2011 yih adrese dayall nufus kayit sistemine gére nufusu 652.734'tur.

Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile dodal uzantilarinin kuzeyinde kalan bélimiu merkez
olmak Uzere Sehitkamil adiyla, 3398 sayli “Gaziantep lii Merkezinde Sehitkamil ve
Sahinbey Adiyla Iki lige Kuruimasi Hakkindaki Kanun” ile, 20.06.1987 tarihinde kurulmus ve
19.09.1988 tarihinde faaliyete gecmistir. lige Sehitkamil adini, Gaziantep savunmasi
sirasinda 17 yasinda iken sehit edilen “Mehmet Kamil” den almaktadir.

Guneydodu Anadolu ile Akdeniz Bélgeleri arasinda kalan ilgede her iki bélgenin iklimi ve
ozellikleri gorulur. Kislar soduk ve yagislt, yazlar ise sicak ve kurak geger.

ligenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydogusunda Yavuzeli, dogusunda Nizip, glineydogusunda

Odguzeli, guineyinde $Sahinbey ve batisinda ise Nurdagi ilgeleri bulunmaktadir.

7
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Gaziantep Organize Sanayi Bolgesi

o

1. Organize Sanayi Bolgesi Bakanlar Kurulu karariyla T.C. Sanayi ve Ticaret Bakanhgi'na
bagli olarak Vilayet, Belediye, il Ozel ldare Mudurlugu, Ticaret Odasi, Sanayi Odasi, Is
Adamlar Dernegi ve Organize Sanayi Béiges! Sanayicileri Derneg@i'nin istirakleriyie 1969
yiinda kuruimustur.

Yuzélgimi 2.100.000 m#dir.

Toplam 138 adet sanayi parseli bulunmaktadir.

Bu bélgedeki firmalardan 118’i halen faaliyette olup 10 firma sezonluk calismakta, 10 firma
ise kapall durumdadir.

2. Organize Sanayi Bolgesi 1986 yilinda 4.500.000 m?'lik alan Uzerinde kurulmustur.
Toplam 275 adet sanayi parseli mevcuttur.

2. Bolgede 216 adet firma faaliyette, 44 adet firma ingaat, 15 adet firma ise proje
safhasindadir.

3. Organize Sanayi Bolgesi 1994 yilinda kuruimustur.

Toplam yuzoélgimu 5.400.000 m?dir.

277 adet sanayi parseline sahiptir.

3. Bolgede halen 110 adet firma faaliyettedir. 45 adet firma insaat safhasinda, 122 adet
firma ise proje safhasindadir.

1998 yilinda kurulma calismalarina baslanilan 4. Bolge'nin kamulastirma ve arazi
calismalarina 2002 yilinda baslaniimis olup kamulastirma galismalari tamamlanmistir.

4. Bélgede halen 38 adet firma faaliyette olup toplam 140 sanayiciye yer tahsisi yapiimistir.
5. Organize Sanayi Bolgesi 11.000.000 m?lik alan Uzerinde kurulmus olup hélihazirda arsa

tahsis islemleri devam etmektedir.
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7.d) Piyasa bilgileri

Yakin ¢evrede yapilan piyasa arastirmalarinda asagidaki tespitierde bulunulmustur.

1. Gaziantep 4. Organize Sanayi Bélgesi icerisinde yer alan 25.000 m? yuzélgiimlu, “Sanayi
Alani” lejantina ve “Emsal (E): 0,50 ve Bina yuksekli§i (hyax): Serbest (Teknoiojinin
gerektirdigi ylkseklikte)” yapilasma sartlarina sahip arsa 2012 yil basinda 2.050.000,-USD
bedelle satiimigtir.

(m? satis degeri ~ 80,-USD / 140,-TL) Ilgili tel.: 0 532 685 67 87

2. Gaziantep 4. Organize Sanayi Bélgesi igerisinde yer alan 20.000 m® yizéicimli, “Sanayi
Alani” lejantina ve “Emsal (E): 0,50 ve Bina yukseklidi (hma): Serbest (Teknolojinin
gerektirdigi yikseklikte)” yapilasma sartlarina sahip arsa 2012 yili basinda 1.800.000,-USD

bedelle satiimistir.
(m? satis degeri 90,-USD / ~ 160,-TL) llgili tel.: 0 532 685 67 87

3. Gaziantep 4. Organize Sanayi Bélgesi icerisinde yer alan 25.000 m? yuzélgtiml, “Sanayi
Alan)” lejantina ve “Emsal (E): 0,50 ve Bina yikseklidi (hma): Serbest (Teknolojinin
gerektirdigi  yukseklikte)” yapillasma sartlarina  sahip  arsanin  satis  degeri
2.125.000,-USD'dir.

(m? satis degeri 85,-USD / ~ 150,-TL) ligili tel. / Gayret Emlak: 0 342 322 94 74

4. Gaziantep 4. Organize Sanayi Bolgesi igerisinde yer alan 50.500 m’ yuzélgumlu, “Sanayi
Alani” lejantina ve “Emsal (E): 0,50 ve Bina yukseklidi (hn.): Serbest (Teknolojinin
gerektirdigi  yiukseklikte)’” yapllasma sartlarna sahip arsanin m’ satis degeri

90,-USD (~ 160,-TL)'dir. ilgili tel. / City Emlak: 0 342 321 55 75

5. Gaziantep 4. Organize Sanayi Bolgesi igerisinde yer alan 57.000 m? yuzélgumig,
“Sanayi Alani” lejantina ve “Emsal (E): 0,50 ve Bina yuksekligi (hmax): Serbest (Teknolojinin
gerektirdigi  yukseklikte)” yapillasma sartlarina  sahip arsanin  satig  degeri
5.700.000,-USD’dir.

(m? satis degeri 100,-USD / 175,-TL) ligili tel. / City Emlak: 0 342 321 55 75

Not: 1) Emsallerin tim( pazarlida agiktir.
2) Rapor tarihi itibariyle 1,-USD= 1,7500 TL'dir.

Gayrimenkul Degert crrlc
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7.e) Taginmazin degerine etki eden 6zet faktorler

Olumlu etkenler:

Altyapisi tamamlanmis bir organize sanayi bélgesinde yer almasi,
Ulasim rahathdi,

Musteri celbi,

Reklam kabiliyeti,

Yakin ¢gevrede satilik gayrimenkul sayisinin az olmasi,

Bolgenin her gecen gin artan ticaret potansiyeli.

o O O O O

Olumsuz etkenler:
o Tesis yapilart igin tapuda cins tashihinin henuz yapiimamis olmasi,

o Ruhsata aykiri yapilagmanin mevcudiyeti,
o Global finansal kriz sebebiyle gayrimenkule olan genel talebin azalmis olmasi.

8. DEGERLEME SURECI

8.a) Degerleme yontemleri

Gayrimenkullerin pazar degerinin tahmininde; emsal kargilastirma yaklagsimi, gelir
indirgeme ve maliyet yaklagimi yontemleri kullanihr. Bu yontemlerin uygulanabilirligi, tahmin
edilen degerin tipine ve verilerin kullanilabilirligine gére degismektedir. Pazar degeri tahminleri
icin segilen her tur yaklasim pazar verileriyle desteklenmelidir.

Emsal kargilagtirma yaklagimi mulk fiyatlarini pazarin belirledigini kabul eder. Pazar
deg@eri de bu nedenle pazar pay i¢in birbirleriyle rekabet halinde olan mulklerin pazar fiyatlan
Uzerinde bir galisma gerceklestirilerek hesaplanir.

Gelir indirgeme yaklagiminda pazar degeri uygulamalan igin ilgili pazar bilgilerini
gelistrmek ve analiz etmek gereklidir. Bu yontemde milkin gelecekte olusacak kazang
beklentilerinin yarattiyi degerin (gelir akiglarl) buginki dederlerinin toplamina esit olacagin
ongérir. Gelir indirgeme, gelecekteki tahmini gelirlerin su anki degerini géz éniunde bulunduran
islemieri icerir.

Maliyet yaklagimi’'nda, arsa Uzerindeki yatinm maliyetlerinin amortize edildikten
(herhangi bir gikar veya kazang varsa eklenmesi, asinma payinin toplam maliyetten ¢ikariimasi)
sonra arsa dederine eklenmesi ile gayrimenkuliin degeri belirlenmektedir.

8.b) Tasinmazin degerlemesinde kullanilan yontem

Bu calismamizda tasinmazin pazar degerinin tespitinde maliyet yaklagimi ydéntemi

kullaniimistir.
Bolgede tasinmaza emsal nitelikte satiik veya kiralik gayrimenkul bulunamadidindan

emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yéntemleri uygulanamamistir.
Emsal karsilastirma yéntemi, maliyet yaklagimi yénteminde ele alinan bilesenlerden arsa

degerinin hesaplanmasinda kullaniimistir.

DE

I . t7
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9. TASINMAZIN PAZAR DEGERININ TESPITI

9.a) Maliyet yaklasimi yontemi ve ulasilan sonug

Bu yontemde, var olan bir yapinin gliinimiz ekonomik kosuliar altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkuliin
degerinin arazi ve binalar olmak uzere iki farkl: fiziksel olgudan meydana geldigi ve 6nemli bir
kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkulin
degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolay!
zamanla azalacagi g6z 6nune alinir. Bir bagka deyisle bu yontemde, mevcut bir gayrimenkuliin
bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Degerleme iglemi; yapilacak olan gayrimenkulin bugunki yeniden inga veya yerine
koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir ¢ikar veya kazang varsa
eklendikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten ¢ikariimasi ve son olarak da arazi
degerinin eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklagsiminin ana ilkesi kullanim degeri ile
aciklanabilir. Kullanim degeri ise, “higbir sahis ona kargi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile maiin gergek bir dederi vardir’ seklinde tanimlanmaktadir.

Maliyet yaklagiminda, gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa degerine

eklenmesi sureti ile gayrimenkultin degeri belirlenmektedir.

Yontemin uygulanmasi

Maliyet yaklagimi yontemi ile tesisin pazar degerinin tespitinde asagidaki bilesenier

dikkate alinmistir:

I - Arsanin degeri (*)
IT - Arsa iizerindeki insaat yatinnmlarinin degeri (*)
III - Makina ve ekipmanlarin degeri

(*) Bu bilesenler, arsa ve ingaat yatirmlarinin ayri ayri satisina esas alinabilecek degerler anlaminda
olmayip tasinmazin toplam degerinin olusumuna 15ik tutmak Gzere verilmis fiktif buytklliklerdir.
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I- Arsanin degeri

Arsanin degerinin tespitinde “emsal karsilastirma yaklagimi yontemi” kutlaniimistir.

Bu yéntemde parselin bulundugu bdélgede yakin dénemde pazara ¢ikanlmis / satiimis
benzer gayrimenkulier dikkate alinarak pazar de@erini etkileyebilecek faktérler gergevesinde
fiyat ayarlamasi yapilmis ve konu parsel i¢cin m? degeri belirlenmistir.

Bulunan emsaller konum, buyukluk, goérulebilirlik, fiziksel ézellik ve altyapt imkanlar gibi

kriterler dahilinde karsilastiriimis; ayrica ofisimizdeki mevcut bilgilerden faydalaniimigtir.

EMSAL ANALIZI

Piyasa bilgileri bdlimunde belirtilen emsallerin m? satis de@erleri sirastyia; 140, 160, 150,
160 ve 175,-TL'dir. Tum emsallerde yaklasik % 10 oraninda pazarlik payi olacagi gérusiindeyiz.

Konu tagsinmazin serefiyesi konum bakimindan emsallerden % 40 daha fazladir.

Buna goére ortalama emsal;

(140 + 160 + 150 + 160 + 175) x 0,90 x 1,40 = 200,-TL bulunmustur.
5

Ulagilan sonug:

Piyasa bilgileri, degerleme sureci ve emsal analizinden hareketle degerlemeye konu

parselin konumu, buyuklagu, fiziksel ozellikleri, mevcut imar durumu ve Gzerindeki tesisin

mevcudiveti dikkate alinarak m? dederi icin 200,-TL kiymet takdir edilmistir.

Buna gore degerlemeye konu tesis arsasinin pazar degeri:
84.639,38 m? x 200,-TL/m? = (16.927.876) 16.930.000,-TL olarak belirlenmistir.
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II- Arsa iizerindeki ingaat yatirnmlarinin degeri

Ingaat yatinmlarinin degerlendirmeye esas ortalama m? bedeli (kar havi satisa esas rayi¢

tutar), binalarin yapilis tarzlarn ve nitelikleri ile birlikte halihazir durumlan dikkate alinarak

saptanmistir.
Calismalarimizda insaat piyasasi gincel rayigleri esas alinmistir.

insai yatinmlarin yasal duruma gére degeri :

AMORTIZE
iNS AAT EDILMIS KARI  YUVARLATILMIS
YAPI ADI RER ALANI HAVL TUrken
SINIFI (m2) ORTALAMA m? DEGERI
DEGERI (TL)
(TL)
Uretim Binalari III-B 35.135 490 17.215.000
Gevre dlzenlemesi, gevre iti, saha kaplamalari vs. (maktuen) 450.000
TOPLAM 17.665.000
insai yatirimlarin mevcut duruma gére degeri :
AMORTIZE |
INSAAT EDILMIS KARI YUVARLATILMIS
I - YAPI ALANI HAvVI TOPLAM
SINIFI (m2) ORTALAMA m?2 DEGERI
DEGERI (TL)
(TL)
Uretim Binalari I1I-B 38.200 490 18.720.000
Gevre diizenlemesi, cevre citi, saha kaplamalar vs. (maktuen) 450.000
TOPLAM 19.170.000

(*) Yapilarin sinifi I1I-B olup bir drnedi rapor ekinde sunulmus olan ingaat m? maliyet tablosuna gére
m2 maliyet bedeli 560,-TL'dir. Yapilarin yaglari ve satiglari sirasinda Uzerlerine eklenecek olan
yatirimci kari dikkate alinarak ortalama m? degeri yukaridaki gibi belirlenmistir.
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III- Makina ve ekipmanlarin degeri

Makina ve ekipmanlar, onlari diger ¢odu gayrimenkul turlerinden ayiran ve degerlerinin
tespitinde kullanilacak degerleme yaklasimi ile degerlemenin raporlanmasini etkileyen bazi
karakteristik 6zelliklere sahiptirler.

Makina ve ekipmanlar, tipik olarak, tasinabilme veya baska bir yerde yeniden kurulabilme
6zelligine sahiptirler ve genelde gayrimenkule kiyasla daha hizli yipranmaya tabidirler.

Dedger, bir makina veya ekipman kaleminin bir islem Unitesi dahilindeki diger varliklarla
birlikte mi yoksa ayri bir varlik olarak mi degerlemeye tabi tutulduguna ya da bulundudu yere
bagh bir kalem olarak mi yoksa tasinabilir bir unsur olarak mi degerlendirildigine bagli olarak
onemli 6lclide dedisecektir.

Makina ve ekipman degerlemeleri, asadidaki yaklagimlardan herhangi biri kulianarak
yapiiabilir:

o Emsal karsilastirma (pazar degeri) yaklagimi

o Maliyet yaklagimi (amortismana tabi tutulmus yerine koyma maliyeti)

o Gelir indirgeme yaklagimi

Makina veya ekipmanin degerini etkileyebilecek faktdrler arasinda sunlar bulunmaktadir:

o makina ve ekipmanin yerinde dederlemeye tabi tutuldugu hallerde, montaj ve hizmete
sokma maliyetleri,

o tasinaca§r durumiarda yapilan degerlemelerde, hizmetten ¢ikarma, tagima ve tasima
sonrasinda muhtemel yeniden hizmete sokma giderteri igin ayrilan karsiliklar ve hangi
tarafin bu maliyetleri kargilayacag!,

o kisith hammadde kaynaklari, binalarin sinirh émuriteri, fabrikanin iginde bulundugu arsa
ve binalara iliskin sinirlt sureli kullanim haklan, yasal kisitlamalar ve c¢evre
duzenlemeleri gibi faktorler.

DEGERLENDIRME

o Deger tespitinde makina ve ekipmanlarin bir kismi igin maliyet yaklagimi {amortismana tabi
tutulmus yerine koyma maliyeti) yéntemi, bir kismi i¢in ise emsal karsilastirma (Pazar degeri)

yaklagimi yontemi kullanilimistir.

o Maliyet yaklasimi yoéntemiyle degerlemesi yapilan makina ve ekipmanlarin yaklasik yeni
degerleri tespit edilmis (sirket kayitlarindan veya piyasa arastirmalarindan) ve bu degerler
Uzerinden dederlemeye konu makina ve ekipman amortismana tabi tutulmus, montaj
maliyetleri de g6z éniinde bulundurulmustur.
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o Maliyet yaklasimi yontemiyle deger tespiti yapilan makina ve ekipmanlarda makinalarin
faydali dmurleri 20 yil olarak alinmis ve yillik %5 amortisman uyguianmistir. (Tarafimizca
yapilmis daha 6nceki makine ekipman degerlemeleri igcin muhasebe kayitlarinda yapiian
incelemelerde makine ve ekipmanlarin ortalama 10-12 yillik bir amortismana tabi tutularak
degerlerinin sifirlandi§1 sikga gorulmustur. Ancak fiili olarak yapilan incelemelerde degeri
sifirlanmis olan bu makine ve ekipmanlarin 10-12 yillik strenin sonrasinda da uzun vyillar
faydall olarak kullanildigi, ekonomik degerlerinin oldugu, alim-satiminin yapildig1 ve
isletmeye katma deger yaratti§) gorilmustur. Bu tespitlerden hareketle ve uzun yillara varan
degerleme tecrlbelerimize istinaden rapora konu makine ve ekipmanlarin teknik faydali
émdarlerinin yaklasik 20 yil olarak alinmasi tarafimizca uygun gértlmastir. Yani sira bu
makinalarin 20 vyildan daha uzun sUrelerde de kullanilabildigi yine gé6zlemlerimiz
icerisindedir.)

Makina ve ekipmanlarin dederlerinin tespiti igin piyasa arastirmalar yapiimig, sirket kayitlan
incelenmis, yas, marka ve halihazir durumlar: dikkate alinmistir.

Q

o Yapllan piyasa arastirmalart asagida ézetlenmistir.

o Van De Wiele marka hall makinalari i¢in ikinci el satis piyasasinda emsal satilik
makina bulunamamisg; yeni fiyatlaninin tespiti igin Turkiye satis temsilciligini
yapan Van De Wiele Istanbul Teksti Makina San. Ve Tic. A.S. firmasiyla
(Tel: 0212 472 04 12/13) goérustimastur. Gérisme sonucunda rapora konu hal
makinalarinin halihazirda Uretiimedigi, sektérde her yii makina modellerinin
degistigi bilgisi alinmistir. Edinilen bilgilere gore 2010 model UCP93 model
makinanin muadilinin UCI03 model (yeni satis bedeli 1.300.000,-Euro), CRP93
model makinanin muadilinin RCI03 model (yeni satis bedeli 1.050.000,-Euro),
USP93 model makinanin muadilinin USI03 model (yeni satis bedeli 925.000,-
Euro) olarak uretildigi 6grenilmistir.

o Diger makina ve ekipmanlar igcin emsal karsilastirma yaklasimi ydéntemi
uygulanmis ve asagida adresleri verilen internet sitelerinden ikinci el fiyatlari
toparlanarak deger tespiti yoluna gidiimistir.

www.makinaara.com
www.ikincielim.com
www.makinaarabul.com
www.ikincielmakina.com
www.sahibindenmakina.com
www.ekranmakinamall.com
www.hasel.com/ikinciel
www.cagsanmakine.com
www diriler.com.tr

o Rapora konu tesis igerisinde bulunan ve yerinde tespiti yapilan makina ve ekipmana ait
degerleme tablosu sayfa 22 ila 26'da verilmistir.
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10. SONUC

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen tesisin yerinde yapilan incelemesinde, konumuna,
arsasinin buydkligane, fiziksel 6zelliklerine, imar durumuna, binalarin yapilis tarzlarina, insaat
kalitelerine, mimari 6zelliklerine, halihazir durumlarina ve ¢evrede yapilan piyasa arastirmalarina
gore arsa ve {zerindeki ingai yatirimlar ile makina ve techizatin giiniimiiz ekonomik
kosullarindaki takdir olunan toplam pazar degerleri asagidaki tabloda sunulmustur.

TL usb EURO
Yasal duruma gore toplam pazar degeri 67.230.000 38.415.000 28.175.000
Mevcut duruma gore toplam pazar dederi 68.735.000 39.275.000 28.805.000

Not: Rapor tarihi itibariyle; 1,-USD = 1,7500 TL ve 1,-EURO = 2,3860 TL'dir.

Tesisin yasal duruma gére KDV dahil toplam pazar degeri 79.331.400,-TL ve mevcut duruma
gore KDV danhil toplam pazar dederi ise 81.107.300,-TL'dir. KDV orani % 18 olarak alinmistir.

Isbu rapor, Uc¢ orijinal olarak duzenlenmistir.

Bilgilerinize sunulur. Rapor tarihi: 04 Subat 2013 / Revize rapor tarihi: 30 Mart 2013

(Ekspertiz tarihi: 11 Ocak 2013)

Saygilarimizla, 1
Tarik ACAY %;ci?
Isletmeci Ingaat Muhendisi
Degerleme Uzmgni Sorumlu Degerleme Uzmani

Eki :

Konum krokisi ve uydu goriintsti (1 sayfa)

Tapu sureti

TAKBIS belgesi (2 sayfa)

Yapl ruhsati (2 sayfa)

Kadastral plan

Parsel plani

Fotograflar (2 sayfa)

Raporu hazirlayanlari tanitici bilgiler ve SPK lisans belgesi drnekleri (4 sayfa)
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1. Ruhsats varen kurum 2. Ruhsahn verilis amac 3. Ruhsahin onéy tarihi 4, Ruhsal no. =i
[X] Yeri yao e [(Jatiswesi [ JTadiat 16.02.06 05/10
Organize Sanayi Bslge Mid DKu'bmm :‘ﬁ@iy.ki@iDFos:epm( Dlsﬁnal duvan Dﬂah;e W & pata no. 6. Ada no 7 Parsal o,
;. GAZIANTEP [ ¥eniemo [ Jremsen  [] o 25L-1D4A 131 3
ige: SEHITKAMIL [8. imar plany cray laribi ) 9. Parselasyon plant anay {arhi ﬁ) fmar duruniu taribi ve ne.
Bucal - 28.08.04 16/09/2005-04/11
sy . DOLUK ' 11. Parsalin kullanma amacs va alant (m2) 12. Tapu tascil balgesi varan kurum |13, Tapu tescil balgési tarhi va no. e
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OZGECMIS

ADI -SOYADI Turker POLAT

DOGUM TARIHI 24 Mart 1968

GOREV UNVANI Yonetici Ortak - Sorumlu Degerleme Uzmani
MESLEGI Insaat Miihendisi

OGRENIM DURUMU Yildiz Universitesi Miihendislik Fakiiltesi -
ingaat Miithendisligi Bolimii / 1991 mezunu ' .

LISANS SICIL NO - TARIHI 400106 — 10.04.2003

UYE OLDUGU KURULUSLAR

TDUB - Ttirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi

DUD - Degerleme Uzmanlari Dernegi

LIDEBIR - Lisansh Degerleme Sirketleri Birligi Dernegi
TMMOB - Insaat Miihendisleri Odasi

DAHA ONCE CALISTIGI IS YERLERI

Kurulusun Unvani Giris — Aynilis Tarihi Gorev Unvani
1- | Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. 15.07.2003 - ... Genel Midir Yrd.
2- | Gayrimenkul Ekspertiz ve Deg, A.S. 01.07.2000 - 16.06.2003 Ekspertiz Isleri Miidiirii
3- | Gayrimenkul Ekspertiz ve Deg. A.S. 07.02.1995 - 01.07.2000 Degerleme Elemani
4- | IDE Sigorta Eksperligi Ltd. Sti. 05/1994 - 12/1994 Eksper

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HiZMETLERINE ILISKIiN BILGILER

Degerleme Hizmeti Verilen
Isletmenin Unvani

Degerleme Konusu Gorev Unvani

Muhtelif banka ve finans
kurumlari, gayrimenkul
yatirim ortakliklari, 6zel ve
kamu kurum ve kuruluslari

Her tiirli gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalarin yerinde tespiti ve
degerlemesini yapmak, degerlerini tespit etmeye yonelik
tlim raporlari diizenlemek, analiz ve fizibilite ¢alismalarini
sunmak ve problemli durumlarda goriis raporu vermek

Sorumlu
Degerleme Uzmani

DEGERLEME iLE iLGILi ALINAN EGIiTIMLER ve SERTIFIKALAR

Yih Egitim Siiresi Egitimin Ad Sertifika
TSPAKB -Tiirkiye
2009 1 giin Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi Lisans Yenileme Sermaye Piyasas! Araci
Kuruluslan Birligi
_— Gayrimenkul Hukuku — Vergi Mevzuati — Insaat DUD —Degerleme
2002 4 glin - 16 saat Muhasebesi — Degerleme Esaslari Uzmanlari Dernegi

@ E l RAPOR NO: 2013/042
Gayr mensul Jeger! m,\L(—
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OZGECMIS

ADI - SOYADI Tarik ACAYIR
DOGUM TARiHi 20 Eylul 1973
GOREV UNVANI Oz?l Projeler Degerleme Midurt
Degerleme Uzmani
MESLEGI fsletmeci
5 MU Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi -
OGRENIM DURUMU Isletme Boliimi

Mezuniyet tarihi: Haziran 1995

LISANS SiCiL NO - TARIHI

400327 - 06.07.2006

TDUB — Turkiye Degerieme Uzmanlar Birligi
DUD - Degerleme Uzmanlar1 Dernegi

UYE OLDUGU LIDEBIR - Lisansh Degerleme Sirketleri Birligi Dernegi
KURULUSLAR . .

Marmara Universitesi Mezunlar Dernegi
DAHA ONCE CALISTIGI IS YERLERI

Kurulusun Unvani Giris — Ayrihis Tarihi Gorev Unvam
1- | Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. 12.2006 - ... Ozel Projeler Degerleme Miidiirii
2- | Art1 Gayrimenkul Degerleme A.S 07.2006 - 12.2006 Degerleme Uzmani
3- k"é“s Gayrimenkul Degerleme 10.2005 - 07.2006 Degerleme Eleman
4. | Kuveyt Turk Evkaf ve Finans 07.2004 - 10.2005 Degerleme Elemani
Kurumu A.S.

5- | Korfez Gayrimenkul A.S. 07.1999 - 07.2004 Degerleme Elemani

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HiZMETLERINE iLiSKIN BILGIiLER

Degerleme Hizmeti
Verilen Isletmenin
Unvani

Degerleme Konusu

Gorev Unvam

Muhtelif banka ve finans
kurumlari, gayrimenkul
yatirim ortakliklari, dzel
ve kamu kurum ve
kuruluglari

Her tiirlii gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalarin yerinde tespiti
ve degerlemesini yapmak, degerlerini tespit etmeye
yonelik tiim raporlan diizenlemek, analiz ve fizibilite
calismalarini sunmak ve problemli durumlarda goriis
raporu vermek

Degerleme Uzmani

DEGERLEME iLE ILGILI ALINAN EGITiMLER ve SERTIFIKALAR

Yii | Egitim Siiresi Egitimin Adi Sertifika
. 5 - TSPAKB -Tiirkiye Sermaye

2011 I giin Gayrimenkul Degerlc?me Uzmanlig: Lisans Piyasasi Aract Kuruluslar:

Yenileme -

Birligi
Finans Matematigi - Gayrimenkul Hukuku - Vergi

2005 | 5 giin - 20 saat Mevzuati - Insaat Muhasebesi - Degerleme Bilgi Universitesi

Esaslan

DEIi

t :
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MAKINA DEGERLEME RAPORU

Baspinar - Sehitkamil / GAZIANTEP
(Royal Hali BCF Tesisi)

Rapor No: 2013/043



DEIit

Gayrimenkul Dederleme A.S

YONETICI OzETi

Degerlemeyi Talep Eden

Royal Hali iplik Tekstil Mobilya Sanayi ve Ticaret A.S.

Dayanak Sozlegmesi

07 Ocak 2013 tarih ve 8097 kayit no'lu

Degerleme Siiresi

21 gin

Degerlenen Miilkiyet Haklart

Tam mulkiyet

Raporun Konusu

Makina ve ekipmanlarin pazar degeri tespiti

Rapor Tarihi

31 Ocak 2013

Rapor Revize Tarihi

30 Mart 2013

Degerleme Konusu Makina ve Ekipmanin

Royal Hali BCF Tesisi,
1. Organize Sanayi Bolgesi,

Adresi 18. Cadde, 1 pafta, 58 no'lu parsel,
Baspinar-Sehitkamil / GAZIANTEP
Sahibi | Royal Hali Iplik Tekstil Mobilya San. ve Tic. A.S.

Mevcut Kullanimi

Halihazirda tretimde fiilen kullaniimaktadirlar.

Mevcut Durumu

Kullanilabilir durumdadirlar.

Kullanilan Yonteme Gore Takdir Olunan Toplam Deger (KDV harig)

TL usb
Emsal Kargilagtirma 32.730.000 18.705.000
Nihai Sonug 32.730.000 18.705.000

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Degerleme Uzmant

Turker POLAT (SPK Lisans Belge No: 400106)

Degerleme Uzmani

Tarik ACAYIR (SPK Lisans Belge No: 400327)

DElit
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\




ICINDEKILER SAYFA NO
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1. RAPOR BILGILERI

RAPORU TALEP EDEN : Royal Hali Iplik Tekstil Mobilya Sanayi ve Ticaret A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN

MAKINA VE EKIPMANIN

ADRESI : Royal Hali BCF Tesisi,
1. Organize Sanayi Bélgesi,
18. Cadde, 1 pafta, 58 no’lu parsel,
Bagpinar - Sehitkamil / GAZIANTEP

DAYANAK SOZILESMESI = 07 Ocak 2013 tarih ve 8097 kayit no’lu

MUSTERI NO : 801

RAPOR NO : 2013/043

EKSPERTIZ TARIHiI : 11 Ocak 2013

RAPOR TARIHi : 31 Ocak 2013

RAPOR REVIZE TARIHI : 30 Mart 2013

RAPORUN KONUSU : Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tesiste bulunan makina ve

ekipmanlarin  pazar degerinin tespitine ydnelik olarak
hazirlanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR : Turker POLAT (Sorumlu Degerleme Uzmani)
Tarik ACAYIR (Degerleme Uzmani)

Gayrimenkul chtwﬁ

@ E I i !” -3- RAPOR NO: 2013/043



2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.a) Sirket bilgileri

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAALIYET KONUSU

KURULUS TARIHI
SERMAYESI
TICARET SiCiL NO

KURULUSUN YAYINLANDIGI
TICARET SiCiL GAZETESI'NIN
TARIH VE NO.SU

. Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
: Blyukdere Caddesi, Akgam Sokak, No: 17/1,

4. Levent 34330 / ISTANBUL

: +90 (212) 324 33 34
: Yururlokteki mevzuat gergevesinde her turl resmi

ve oOzel, gergek ve tluzel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayal hak ve faydalar ile menkullerin
yerinde tespiti ve dederlemesini yapmak, degerlerini
tespit etmeye ydnelik tim raporlart dizenlemek,
analiz ve fizibilite ¢alismalarini sunmak ve problemli
durumlarda gérls raporu vermektir.

: 07 Temmuz 2003
: 700.000,-TL
: 500867

: 10 Temmuz 2003 / 5838

Not: Sirket, 12 Eylll 2003 tarihi itibariyle Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan
“Gayrimenkul Dederleme Sirketleri Listesi”ne alinmig; 08 Mart 2010 tarihinde de Bankaciik
Dizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir
gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmetini vermekle yetkilendirilmistir.

2.b) Miisteri bilgileri

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAALIYET KONUSU

DEIit

Gayrimenkul D:gcrlcm: A

: Royal Hal: Ipiik Tekstil Mobilya Sanayi ve Ticaret A.S.

: 4. Organize Sanayi Bolgesi, 18. Cadde, No: 13,
(131 ada, 3 no’lu parsel),
Baspinar - Sehitkamil / GAZIANTEP

: +90 (342) 211 26 45
: Hali ve polypropilen iplik Gretimi ve ticareti.
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3. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, musterinin talebi Gzerine adresi 3. sayfada belirtilen tesiste bulunan makina ve
ekipmanlarin pazar degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Masteri talebinin rapora
getirdigi herhangi bir sinirlama yoktur.

Pazar degeri:
Bir malin, uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir

satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iligskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikieri bir
anlasma ¢ergevesinde degerleme tarihinde el dedistirmesi gereken tahmini tutardir.
Bu degerleme ¢alismasinda asagdidaki hususlarin gegerliligi varsayiimaktadir.
- Analiz edilen menkulun tira ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlig pesinen kabul
edilmistir.
- Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.
- Taraflar menkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi
saglayacak sekilde hareket etmektedirler.
- Menkullerin Uzerinde herhangi bir hukuki problem olmadidi varsayiimistir.
- Menkullerin satisi igin makul bir stire taninmistir.
- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadirlar.
- Menkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz oranlari
Gzerinden gercgeklestiriimektedir.

4. UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporumuz Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili tebliginin sorumluluk, bagimsiziik, isin kabult

ve devri, mesleki 6zen ve titizlik, sir saklama yakimialadua ilke ve kurallarina uygun sekilde

hazirlanmaktadir. Sirketimizde “Kalite Guvence Sistemi” uyarinca bu ilke ve kurallarin
denetimi yapiimaktadir.

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ergevesinde dogrudur.

3. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

4. Degerleme konusunu olusturan menkullerle ilgili olarak glincel veya gelecege dénuk higbir
ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kigisel bir ¢ikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

5. Bu gorevie ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz tcret, muisterinin amact lehine

sonuglanacak bir yone veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine

veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagl degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestiriimistir.

Raporlama asamasinda gérev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

Bu raporun konusu olan menkuller sahsen incelenmigtir.

Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir

yardimda bulunmamustir.

DElit..

Gavremengul Degerle

N

© o N
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5. MAKINA VE EKIPMANLARIN BULUNDUGU TESiSIN CEVRE VE KONUMU

Degerlemeye konu makinalar, Gaziantep |li, Sehitkamil ligesi, Baspinar Koy,
1. Organize Sanayi Bélgesi, 18. Cadde Uzerinde yer alan Royal Hali tarafindan kiralik olarak

kullanilan BCF Tesisi'nde bulunmaktadir.
Tesis kismen BCF polypropilen iplik Uretim tesisi ve kismen depo olarak kullaniimaktadir.

Yakin ¢evrede orta ve blyuk 6lgekli tesisler yer almaktadir.

Tesisin bazi noktalara uzakliklar:

Gaziantep — Adana Karayolu...........cccccoeeene. : 700 m
Organize Sanayi Bolgesi Midurlugd................ : 1,5km
Adana - Sanliurfa Otoyolu..............ccceceevienene, : 7 km
Gaziantep Sehir Merkezi.........ccccocveevcveninnnnn. ¢ 16 km
Gaziantep Havaalani............cccceooiiivce e, ! 37km
Kahramanmarag.........cccccceviiinieinnieinee e, : 62,5 km

6. DEGERLEME YONTEMi

Makina ve ekipmanlar, onlar diger ¢ogu gayrimenkui tlrlerinden ayiran ve degerlerinin
tespitinde kullanilacak degerleme yaklasimi ile degerlemenin raporlanmasini etkileyen bazi
karakteristik 6zellikiere sahiptirler.

Makina ve ekipmanlar, tipik olarak, tasinabilme veya bagka bir yerde yeniden kurulabilme
6zelligine sahiptirler ve genelde gayrimenkule kiyasla daha hizli yipranmaya tabidirler.

Deger, bir makina veya ekipman kaleminin bir islem unitesi dahilindeki diger varliklarla
birlikte mi yoksa ayri bir varlik olarak mi degerlemeye tabi tutulduguna ya da bulundugu yere
bagli bir kalem olarak mi yoksa tasinabilir bir unsur olarak mi degerlendirildidine bagl olarak
6nemli diglide degisecektir.

Makina ve ekipman degerlemeleri, asadidaki yaklasimlardan herhangi biri kullanarak
yapilabilir:

o Emsal karsilastirma (pazar dederi) yaklasimi

o Maliyet yaklasimi (amortismana tabi tutulmus yerine koyma maliyeti)

o Gelir indirgeme yaklagimi

Makina veya ekipmanin degerini etkileyebilecek faktérier arasinda sunlar bulunmaktadir:

o makina ve ekipmanin yerinde dederlemeye tabi tutuldugu hallerde, montaj ve hizmete
sokma maliyetleri,

o tasinacad durumlarda yapilan degerlemelerde, hizmetten cikarma, tasima ve tasima
sonrasinda muhteme! yeniden hizmete sokma giderleri igin ayrilan karsiliklar ve hangi
tarafin bu maliyetleri karsilayacagi,

o kisith hammadde kaynaklari, binalann sinirli émurleri, fabrikanin iginde bulundugu arsa
ve binalara iliskin simirlh sdreli kullanim haklari, yasal kisitlamalar ve c¢evre
duzenlemeleri gibi faktorler.

@ E I It -6- RAPOR NO: 2013/043

Gayrimengul Dl:gcrirm: A




7. DEGERLENDIRME

O

Deger tespitinde makina ve ekipmanlarin bir kismi igin maliyet yaklagimi (amortismana tabi
tutulmus yerine koyma maliyeti) yéntemi, bir kismi igin ise emsal karsilastirma (Pazar
degeri) yaklagimi yéntemi kullaniimisgtir.
Maliyet yaklagimi yéntemiyle dederlemesi yapilan makina ve ekipmanlarin yaklagik yeni
degerleri tespit edilmis (sirket kayitlarindan veya piyasa aragtirmalarindan) ve bu degerler
tzerinden degerlemeye konu makina ve ekipman amortismana tabi tutulmus, montaj
maliyetleri de g6z éninde bulundurulmustur.
Maliyet yaklasimi yéntemiyle deger tespiti yapilan makina ve ekipmanlarda makinalarin
faydali omurleri 20 yil olarak alinmig ve yilhik % 5 amortisman uygulanmistir. (Tarafimizca
yapiimis daha dnceki makine ekipman degerlemeleri icin muhasebe kayitlarinda yapilan
incelemelerde makine ve ekipmanlarin ortalama 10-12 yillik bir amortismana tabi tutularak
degerlerinin sifirlandigi sikga géralmustir. Ancak fiili olarak yapilan incelemelerde degeri
sifirlanmis olan bu makine ve ekipmanlarin 10-12 yillik strenin sonrasinda da uzun yillar
faydali olarak kullanildigi, ekonomik degerlerinin oldudu, alim-satiminin yapildigi ve
isletmeye katma deder yarattigi gérulmastir. Bu tespitlerden hareketle ve uzun yillara varan
degerleme tecrilbelerimize istinaden rapora konu makine ve ekipmanlarin teknik faydali
omdrlerinin yaklagik 20 yil olarak alinmasi tarafimizca uygun gortlmustar. Yani sira bu
makinalarin 20 yildan daha uzun slrelerde de kullanilabildidi yine gdzlemlerimiz
icerisindedir).

Makina ve ekipmanlarin degerlerinin tespiti i¢in piyasa aragtirmalari yapilmis, sirket kayitlari

incelenmis, yas, marka ve halihazir durumlari dikkate alinmigtir.

Yapilan piyasa arastirmalari asadida 6zetlenmistir.

o Qerlikon Neumag, Saurer, Ritm ve Superba marka makine ve ekipmanlar igin piyasa
arastirmalar yapilmig, Turkiye temsilcileri ile gérusilerek muadil makinalarin yeni
degerleri 6grenilmis, yani sira sirket kayitlarindan alis degerleri kontrol edilmigtir.
Gorugullen firmalar ve iletisim bilgileri agagidaki gibidir.

Oerlikon Neumag: Tekstil Servis (0 212 351 20 75)

Saurer-Ritm: Ikiler Tekstil (0 212 231 04 00)

Superba: Samoteks Makine (0 212 237 19 00)

Yukarida belirtilen firmalar; konu makinelerin Turkiye yetkili miumessil firmalaridir. Makinelerin
yedek parca ithalatini saglayan firmalarlarla da (Tekspar Tekstil - 0212 320 70 22, inter Tekstil -
0216 416 31 31, Erler Makine - 0212 272 38 20 ve Erbel Mumessillik - 0212 438 43 60) ayrica
bilgi amagh olarak gérismeier yapiimistir.

o Diger makina ve ekipmanlar i¢in emsal kargilagtirma yakiasimi ydntemi uygulanmisg ve
asagida adresleri verilen internet sitelerinden ikinci el fiyatlan toparlanarak deger tespiti
yoluna gidilmistir.
www.makinaara.com
www.ikincielim.com
www.makinaarabul.com
www.ikincielmakina.com
www.sahibindenmakina.com
www.ekranmakinamall.com
www.cagsanmakine.com
www.diriler.com.tr

o Rapora konu tesis igerisinde bulunan ve yerinde tespiti yapilan makina ve ekipmana ait

degerleme tablosu sayfa 8 ila 12'de verilmistir.
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8. SONUC

Rapor iceriginde listesi ve 6zellikleri verilen makina ve ekipmanlarin yerinde yapilan

incelemesinde yas, marka ve halihazir durumlari dikkate alinarak pazar degeri icin,

32.730.000,-TL (Otuzikimilyonyediytzotuzbin Turk Lirasi) kiymet takdir edilmistir.

(32.730.000,-TL + 1,7500 TL/USD (*) = 18.705.000,-USD)
(32.730.000,-TL + 2,3860 TL/Euro (*) = 13.720.000,-EURO)

Not: Rapor tarihi itibariyle; 1,-USD= 1,7500 TL ve 1,-EURO= 2,3860 TL'dir.

KDV dahil toplam deger 38.621.400,-TL'dir. KDV orani % 18 olarak alinmistir.

Isbu rapor (¢ orijinal olarak diizenlenmistir.

Bilgilerinize sunulur. Rapor tarihi: 31 Ocak 2013 / Rapor revize tarihi: 30 Mart 2013
(Ekspertiz tarihi: 11 Ocak 2013)

Saygilarimizla,

, b
Tark ACAYIR Turker POLAT

Isletmeci Ingaat Muhendisi
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Eki :
o Fotograflar (3 sayfa)
o Raporu hazirlayanlar tanitic bilgiler ve SPK lisans belgesi 6rnekleri (4 sayfa)

-13- RAPOR NO: 2013/043

DE|

- i
Gayrimenxul D(:gtr.’crryK




@ E I it RAPOR NO: 2013/043

CGayr.reasul JPQA‘TW



X

RAPOR NO: 2013/043




RAPOR NO: 2013/043

-




OZGECMIS

ADI-SOYADI Tiirker POLAT

DOGUM TARIiHi 24 Mart 1968

GOREV UNVANI Ydnetici Ortak - Sorumlu Degerleme Uzmani
MESLEGI Insaat Miihendisi

OGRENIM DURUMU Yildiz Universitesi Miihendislik Fakiiltesi -

Insaat Miihendisligi Bolimii / 1991 mezunu

LISANS SiCIL NO - TARIHI

400106 — 10.04.2003

UYE OLDUGU KURULUSLAR

TDUB - Turkiye Degerleme Uzmanlan Birligi

DUD - Degerleme Uzmanlar1 Dernegi

LIDEBIR - Lisansli Degerleme Sirketleri Birligi Dernegi
TMMOB - Insaat Mithendisleri Odasi

DAHA ONCE CALISTIGI IS YERLERI

Kurulusun Unvani Giris — Ayrilis Tarihi Gorev Unvani
1- | Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. 15.07.2003 - ... Genel Midiir Yrd.
2- | Gayrimenkul Ekspertiz ve Deg. A.S. 01.07.2000 - 16.06.2003 Ekspertiz Isleri Miidiirti
3- | Gayrimenkul Ekspertiz ve Deg. A.S. 07.02.1995 - 01.07.2000 Degerleme Elemani
4- | IDE Sigorta Eksperligi Ltd. Sti. 05/1994 - 12/1994 Eksper

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HiZMETLERINE iLISKiN BiLGILER

Degerleme Hizmeti Verilen
Isletmenin Unvam

Degerleme Konusu Gorev Unvani

Mubhtelif banka ve finans
kurumlari, gayrimenkul
yatirim ortakliklari, dzel ve
kamu kurum ve kuruluslari

Her tlirlt gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalarin yerinde tespiti ve
degerlemesini yapmak, degerlerini tespit etmeye yonelik
tlim raporlari diizenlemek, analiz ve fizibilite ¢alismalarini
sunmak ve problemli durumlarda goriis raporu vermek

Sorumlu
Degerleme Uzmani

DEGERLEME iLE ILGILI ALINAN EGITIMLER ve SERTIFiKALAR

Yih Egitim Siiresi

Egitimin Ad: Sertifika

TSPAKB —Ttirkiye

2009 1 glin Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisans Yenileme Sermaye Piyasasi Araci
Kuruluslari Birligi
_— Gayrimenkul Hukuku — Vergi Mevzuati — Insaat DUD —Degerleme
2002 | 4 glin — 16 saat Muhasebesi — Degerleme Esaslari Uzmanlari Dernegi
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OZGECMIS

ADI - SOYADI Tarik ACAYIR
DOGUM TARIHi 20 Eyliil 1973
GOREV UNVANI 82?1 Projeler Degerleme Midiirii
egerleme Uzman
MESLEGI Isletmeci
MU Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi -
OGRENIM DURUMU Isletme Bolimii

Mezuniyet tarihi: Haziran 1995

LISANS SICIL NO - TARiHI

400327 - 06.07.2006

UYE OLDUGU
KURULUSLAR

TDUB - Tiirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi

DUD - Degerleme Uzmanlar1 Dernegi

LIDEBIR - Lisansh Degerleme Sirketleri Birligi Dernegi
Marmara Universitesi Mezunlar Dernegi

DAHA ONCE CALISTIGI IS YERLERI

Kurulusun Unvam

Giris — Ayrihis Tarihi

Gorev Unvani

1- | Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

12.2006 - ...

Ozel Projeler Degerleme Miidiirii

2- | Art1 Gayrimenkul Degerleme A.S

07.2006 - 12.2006

Degerleme Uzmani

Lotus Gayrimenkul Degerleme
A.S

10.2005 - 07.2006

Degerleme Elemani

Kuveyt Tiirk Evkaf ve Finans
Kurumu A.S.

07.2004 - 10.2005

Degerleme Elemani

5- | Korfez Gayrimenkul A.S.

07.1999 - 07.2004

Degerleme Elemant

VERILEN ONCEKi DEGERLEME HIZMETLERINE iLiSKIN BILGILER

Degerleme Hizmeti
Verilen Isletmenin
Unvam

Degerleme Konusu

Gorev Unvani

Muhtelif banka ve finans
kurumlari, gayrimenkul
yatirim ortakliklari, 6zel
ve kamu kurum ve
kuruluslari

Her tarlii gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalarin yerinde tespiti
ve degerlemesini yapmak, degerlerini tespit etmeye
yonelik tiim raporlan diizenlemek, analiz ve fizibilite
calismalarini sunmak ve problemli durumlarda goris
raporu vermek

Degerleme Uzmani

DEGERLEME iLE ILGILI ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

Yii | Egitim Siiresi Egitimin Ad1 Sertifika
. Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi Lisans TS.PAKB —Tarkiye Sermaye
2011 1 glin . Piyasas1 Araci Kuruluslar
Yenileme o
Birligi
Finans Matematigi - Gayrimenkul Hukuku - Vergi
2005 | 5 glin - 20 saat Mevzuati - Ingaat Muhasebesi - Degerleme Bilgi Universitesi
Esaslarn
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